UCHWALA NR XXXIX/328/2022
RADY GMINY LINIEWO

z dnia 19 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w cze$ci zachodniej w miejscowosci Garczyn, gmina Liniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty Nr XXIII[/203/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia
30 pazdziernika 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w czgsci zachodniej w miejscowosci Garczyn,
gmina Liniewo, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo”,
Rada Gminy Liniewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w czesci
zachodniej w miejscowosci Garczyn, gmina Liniewo, zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok.
34,3 ha, przedstawiony na rysunku planu, zgodny z uchwata Nr XXI11/203/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia
30 pazdziernika 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w czgsci zachodniej w miejscowosci Garczyn,
gmina Liniewo.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czg$cig uchwaty i stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym mozna
lokalizowa¢ zabudowe; Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektéw matlej architektury, miejsc do parkowania dla samochodéw, dojs¢,
dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych
elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detalow wystroju architektonicznego;

2) obiekcie towarzyszgcym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi, niezbgednymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym mozna
lokalizowaé¢ zabudowe, na ktoérej nakazuje si¢ sytuowanie $cian budynkow; Linia ta nie dotyczy: urzadzen
budowlanych, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektoéw matlej architektury,
miejsc do parkowania dla samochodéw, dojs¢, dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektow budowlanych
ustugowo-handlowych oraz drugorzgdnych elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;
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5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okre$lajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa spelniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych o udostepnieniu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
takg dzialalno$¢, ktéora nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych. Ponadto, do ustug nieuciazliwych nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ushugowej
obejmujacej: skup, przetadunek, handel ztomu i innych odpadéw;

8) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej, m.in. z zakresu: o$wiaty,
nauki, kultury, wtym S$wietlice, zdrowia iopieki spotecznej, sportu irekreacji, ustug administracji
publicznej oraz innych ustug stuzgcych mieszkancom;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w formie ro§linnosci drzewiaste;.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Garczyn;
7) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;

8) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji
zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow;
10) przeznaczenia terendow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

1) obszar polozony w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkow;

3) zabytek nieruchomy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okresla sie:

1) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, dla terendow oznaczonych symbolami:
IMN/U + 2MN/U;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, dla terenéw oznaczonych symbolami:
IMN/RM + 4MN/RM;

3) ustugi publiczne, zabudowa ustugowa, dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/U;
4) ustug publiczne, dla terenow oznaczonych symbolami 1UP + 2UP;

5) droga publiczna klasy dojazdowej, dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD;

6) droga wewngtrzna, dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW =+ 3KDW;

7) teren rolniczy, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R + 2R;

8) las, dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL;

9) zielen, dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z + 2Z.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, poza budynkami iurzadzeniami znimi zwigzanymi,
realizowanymi zgodnie z przeznaczenie terenu, dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace, dojscia, dojazdy,
parkingi, zielen, infrastrukturg techniczng.

3. Dla terenow, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w granicach wigcej niz jednego terenu, pod warunkiem, ze jest ona
zgodna z ustaleniami uchwaty.

5. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢: realizacje urzadzen wodnych, przebudowe i kanalizowanie sieci
melioracyjnej w ramach istniejacego systemu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw budynkow do krawedzi jezdni przylegajacych drég; warunek nie dotyczy ocieplenia $cian
budynkow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko, dla ktérych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) dla terenow MN/RM jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c)dla terenow UP i 1UP/U jak dla terenéw zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla pozostatych terendow nie ustala sie.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej obowigzuje sposob zagospodarowania zgodny =z ustaleniami planu,
uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg nastepujace zabytki nieruchome, znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) kostnica przy kosciele [1]%
2) kaplica grobowa [2].

3. Dla zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ust. 2,
obowigzuja nastepujace zasady:

1) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryty, ksztattu
i pokrycia dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenia otworow okiennych idrzwiowych), detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow stolarki
okiennej 1idrzwiowej), materialdow budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegdlnosci kolorystyki
wynikajacej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw zzachowanymi historycznymi elewacjami z cegly licowej,
kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu architektonicznego;

3) zakaz rozbudowy i1 nadbudowy budynkdéw;

4) w przypadku zniszczenia cz¢éci lub calosci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie
elementéw podlegajacych ochronie okreSlonych w powyzszym zakresie, na podstawie dokumentacji ,
zrodet archiwalnych i ikonograficznych;

5) wszelkie dzialania w obrebie obiektow ujetych w ewidencji wymagaja stosowania przepisow odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami

4. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Garczyn obowigzuje ksztaltowanie wspolczesnych elementéow zabudowy w sposoéb harmonizujacy
z przestrzenno-architektonicznymi warto§ciami historycznymi i tradycyjnymi, przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:

1) ochronie podlega historyczny: uktad ruralistyczny wsi Garczyn i jej ekspozycja, zespolty zabudowy, funkcja
oraz forma zabudowy, uktad drog, placoéw, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokot siedlisk;

2) ograniczenie materialu pokrycia dachu do matowej, nieangobowanej oraz nieszkliwionej dachowki
ceramicznej oraz jego kolorystyki do koloru naturalnego spieku ceramicznego, bragzowego lub grafitowego;

3) dla budynkéw mieszkalnych stosowanie wytacznie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 50°

4) dla pozostalych budynkéw, nie wymienionych w pkt 3, dachy od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki
kolankowej o wysokosci 0,8 -1,8 m;

5) ograniczenie wykonczenia elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym,
jasnoszarym lub ugréow, z dopuszczeniem kamieniem w partii cokotowej oraz wykluczeniem oktadziny
z tworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru;

6) glowna bryta budynku ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,75 do 1:2;
7) ograniczenie maksymalnej wysokosci poziomu posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych do 0,6 m;

8) zachowanie iochrona historycznej zieleni kompozycyjnej, $rodpolnej, izolacyjno-krajobrazowej oraz
starodrzewia, alei, szpalerow, obsadzen granicznych wokot siedlisk; dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne,
wycinka dopuszczalna jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia oraz kolizji
z planowanym zainwestowaniem, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza
1:1, stosujac gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak: wierzba,
kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m.

5.Dla strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow oraz dla strefy pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego sie
w ewidencji zabytkéw obowigzuja nastepujace zasady:
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1) zakaz zabudowy;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszaniem struktury gruntu;
3) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

4) zakaz dalszych parcelacji;

5) zakaz karczunku oraz zrywki wleczonej (dopuszczona zrywka nasigbierna);

6) w tereniec 1IMN/U dopuszcza si¢ prace inwestycyjne i gospodarcze zwigzane z naruszaniem struktury
gruntu, zwylaczeniem nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszczone prace wymagaja badan
archeologicznych o zakresie ustalanym w trybie przepisow odrebnych;

7) zakazy nie obejmujg prac o charakterze naukowym i naukowo-ratowniczym (badania archeologiczne), na
ktore zgode wydaje wlasciwy organ na podstawie przepisow odregbnych.

6. Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji
zabytkow: roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do
zniszczenia zabytkow archeologicznych wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na zasadach
uregulowanych w przepisach odrgbnych.

7. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem rejestru 728 decyzjg z dnia 21.12.1972 r. — kosciot parafialny p.w. Sw. Andrzeja
Apostota, dla ktorego obowiazuja nastepujace zasady:

1) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryty, ksztattu
i pokrycia dachu, dyspozycji §cian (w tym rozmieszczenia otwordéw okiennych idrzwiowych), detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow stolarki
okiennej 1idrzwiowej), materialtow budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegdlnosci kolorystyki
wynikajacej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji);

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly licowej,
kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu architektonicznego;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw;

4) przypadku zniszczenia czg$ci lub cato$ci budynku, obowiazuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie
elementow podlegajacych ochronie okreslonych w powyzszym zakresie, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych i ikonograficznych;

5) wszelkie dziatania w obrebie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja stosowania przepisow
odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

8. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ochronie na zasadach okreSlonych przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDD zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-handlowych;

2)dla terenéw: 2UP, 1UP/U, dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych uslugowo-
handlowych o wysokos$ci do 3 m.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) realizacj¢ miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;

3) realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilosci zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych.
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2. Dla istniejagcych budynkow lub ich czesci dopuszcza si¢ roboty budowlane, z wylaczeniem rozbudowy
i nadbudowy, bez koniecznosci dostosowania geometrii dachow do parametréw okreslonych w uchwale.

3. Dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci, ktorych wysokos¢ jest wicksza niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza si¢ roboty budowlane, z wylaczeniem nadbudowy, zgodnie z ustaleniami uchwaty.

4. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dla celow nierolniczych, w ramach istniejacej
dziatki siedliskowej dopuszcza si¢ budoweg obiektow gospodarczych zwiazanych zprodukcjg rolng
i uzupehiajacych zabudowe zagrodowa, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych dla obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 2, ustala si¢ sposob
zagospodarowania zgodny =z ustaleniami uchwatly, uwzgledniajagcy ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa:

1) zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem rejestru 728 decyzjg z dnia 21.12.1972 1.
— ko$ciot parafialny p.w. Sw. Andrzeja Apostota;

2) obszar potozony w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 11. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z drég o parametrach okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych lub z drog przylegltych do obszaru objetego planem, lub drog wewnetrznych, o ktérych
mowa w lit. ¢,

b) powigzanie zzewngetrznych ukladem komunikacyjnym poprzez tereny: 1KDD, 1KDW 3KDW lub
poprzez drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w lit. c,,

c¢) dopuszczenie wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

d) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewngtrznych obowiazek realizacji placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

e) ustalenia lit. d nie dotycza: drogi wewngtrznej, ktora zapewnia obsluge komunikacyjng dla 1 dziatki
budowlanej lub drogi wewnetrznej o dtugosci nie wiekszej niz 50 m;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, Ze nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegélnosci realizacja
przytaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujecia wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow,

b) obowigzek powigzania z zewne¢trznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw drdog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenow pod warunkiem, ze
nie koliduja z zagospodarowaniem terenu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz 80 mm lub z indywidualnych ujec
wody;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych poprzez sie¢ kanalizacyjna o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm lub do
zbiornikéw bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;
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5) odprowadzanie $ciekow przemystowych poprzez sie¢ kanalizacyjng o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm lub
do zbiornikéw bezodplywowych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia lub
kanalizacj¢ deszczowa o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm;

7) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

8) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej niskoparametrowej lub indywidualnych zrdédet ciepta
0 sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%, lub zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100kW;

9) zaopatrzenia w gaz zsieci gazowe] niskiego ci$nienia o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm lub
indywidualnych zrodet gazu;

10) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia lub
indywidualnych Zrodet energii, w tym odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW;

11) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu fgcznosci publiczne;.

§ 13. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 15 % dla terenow: MN/U, MN/RM;
2) 0,01 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenow MN/U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa uslugowa.

2. Dopuszczenie realizacji wytacznie ustug nieuciazliwych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, przy czym, dla obiecktow towarzyszacych do 7 m;
2) wysoko$¢ posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
3) gldéwna bryta budynku ksztattowana na rzucie prostokata, z wylaczeniem kwadratu;
4) geometria glownych potaci, pokrycia i kolorystyki dachu budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30° do 50°,
z dopuszczeniem dachow naczoétkowych,

b) dla pozostatych budynkéw o kacie nachylenia potaci od 15° do 50°,

¢) material pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, betonowa lub materiat dachowkopodobny,

d) kolor pokrycia dachu: odcienie czerwieni, brazu, grafitu;
5) materiaty elewacji budynkow:

a) cegla, drewno, tynki naturalne w kolorze bialym, bezowym, jasnoszarym,

b) w partii cokotowej dopuszcza si¢ wykonczenie kamieniem,

c) zakazuje si¢ wykonczenia z oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
7) intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 0,6.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powi¢kszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktorych mowa w § 13 pkt 1.
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§ 15. 1. Dla terenébw MN/RM ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa.
2. Dopuszczenie realizacji wylacznie uslug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
2) wysoko$¢ posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 0,6 m;
3) gtowna bryta budynku ksztaltowana na rzucie prostokata, z wylaczeniem kwadratu;
4) geometria gldownych potaci, pokrycia i kolorystyki dachu budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30° do 50°,
z dopuszczeniem dachow naczotkowych,

b) dla pozostatych budynkéw o kacie nachylenia potaci od 15° do 50°,
¢) material pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, betonowa lub material dachéwkopodobny,
d) kolor pokrycia dachu: odcienie czerwieni, brazu, grafitu,
5) materiaty elewacji budynkow:
a) cegla, drewno, tynki naturalne w kolorze bialym, bezowym, jasnoszarym,
b) w partii cokotowej dopuszcza si¢ wykonczenie kamieniem,
c) zakazuje si¢ wykonczenia z oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,6.
4.Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?.
5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drog, o ktorych mowa w § 13 pkt 1.
§ 1. 1. Dla terenu 1UP/U ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi publiczne, zabudowa ustugowa.
2. Dopuszczenie realizacji wytacznie ushug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) gtéwna bryta budynku ksztaltowana na rzucie prostokata, z wytaczeniem kwadratu;
3) geometria gtownych potaci, pokrycia i kolorystyki dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia od 15° do 50°, z dopuszczeniem dachéw naczétkowych,
b) material pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna, betonowa lub material dachéwkopodobny,
¢) kolor pokrycia dachu: odcienie czerwieni, brazu, grafitu;
4) materiaty elewacji budynkow:
a) cegla, drewno, tynki naturalne w kolorze bialym, bezowym, jasnoszarym,
b) w partii cokotowej dopuszcza si¢ wykonczenie kamieniem,
c) zakazuje si¢ wykonczenia z oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,6.
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4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drég, o ktorych mowa w § 13 pkt 1.

§ 16. 1. Dla terenow UP ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi publiczne.

2. Dopuszczenie realizacji wytacznie ustug nieucigzliwych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: jak w stanie
istniejacym,;

4) intensywnos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;
5) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkoéw: jak w stanie istniejgcym;
6) materiaty i kolor elewacji budynkow: jak w stanie istniejgcym.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog, o ktorych mowa w § 13 pkt 1.

§ 17. 1. Dla terenu 1KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu droga publiczna klasy dojazdowej o szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni, ciagéw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych, $ciezek rowerowych,
obiektow obstugi komunikacyjne;j.

§ 18. 1. Dla terenow KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu droga wewngtrzna o szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni, ciagdéw pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, Sciezek rowerowych,
obiektow obstugi komunikacyjne;.

§ 19. 1. Dla teren6éw R ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

2. Dopuszcza si¢ rolniczy sposob uzytkowania gruntow rolnych z wytaczeniem lokalizacji budynkow.
§ 20. 1. Dla terenu 1ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu: las.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Ustala si¢ realizacj¢ punktu widokowego w kierunku zachodnio-potudniowym.

§ 21. 1. Dla terendw Z ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje: ciaggébw pieszych, ciaggéw pieszo-rowerowych, $ciezek rowerowych, urzadzen
wypoczynkowych, rekreacyjnych i sportowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Liniewo Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/328/2022
Rady Gminy Liniewo
z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) oraz art.55ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) w zwigzku z uwagami ztozonymi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w czgséci zachodniej
w miejscowosci Garczyn, gmina Liniewo Wajt Gminy Liniewo postanawia:

1) uwage z dnia 09.03.2022 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia ciggu pieszego oznaczonego jako 1KP na
droge wewngtrzng KDW z przebiegiem zgodny z dotychczasowym uktadem dziatek drogowych (dziatki
209, 208/3), rozdzielenia uwarunkowan dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy pelnej
ochrony konserwatorskiej, wprowadzenia zakazu zabudowy jedynie dla strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej, w strefie petnej ochrony konserwatorskiej dopuszczenie zabudowy w zakresie ushug
turystyki, w tym terenéw zabudowy letniskowej, wprowadzenie zakazu naruszania struktury gruntu jedynie
dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, przeznaczenie terendw 1R 1 2Z pod teren R/UTL z mozliwo$cia
zabudowy, dla terenu 1ZL usunigcie zakazu wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz zakazu
karczunku i zrywki wleczonej (z wyltaczeniem zrywki nasigbierne;j):

a) uwzgledni¢ w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 1KP na teren drogi wewnetrzne;,
b) nie uwzgledni¢ w pozostatym zakresie.
Uzasadnienie:

Zmieniono przeznaczenie terenu 1KP na teren 3KDW, jednak nie zmieniono jej przebiegu. Dziatka nr 208/3
zgodne z ewidencjq gruntow stanowi droge, jednak ze wzgledu na jej uksztaftowanie w formie skarpy
przylegajgcej bezposrednio do jeziora i szerokoSé, ktora w najwezszym miejscu wynosi niecate 3 m, brak jest
mozliwos¢ realizacji drogi petnigcej funkcje dojazdu i spetniajqcej warunki okreslone w przepisach odrebnych.
Ponadto, ze wzgledu na brak mozliwosci zabudowy dziatki 208/5, wynikajgcy zww. wymagan ochrony
zabytkow, nie ma koniecznosci zmiany przebiegu drogi 3KDW i przedtuzania jej poprzez dziatke 208/3.

Ustalone w§ 8 projektu planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, wtym rowniez zakaz zabudowy w strefie ochrony
konserwatorskiej pelnej, wynikajqg z warunkow uzgodnienia projektu planu, ktore zostaly przedstawionych
przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy zwroci¢ uwage, Ze w trakcie procedury
sporzqdzania projektu planu Wojt Gminy Liniewo dwukrotnie zwracal si¢ z wnioskiem do Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnienie projektu planu, a uzyskanie uzgodnienia od tej
instytucji jest warunkiem koniecznym do dalszego procedowania i uchwalenia projektu planu.

2) uwagg z dnia 09.03.2022 r. dotyczaca zmiany funkcji terenu 2Z na czgsci dziatki 208/5 jako tereny ustug
turystyki/tereny zabudowy letniskowej, przy jednoczesnej zmianie zapiséw § 8 ust. 5, ktory zakazuje
zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej petnej oraz zmiany przeznaczenie ciggu pieszego 1KP na
droge wewnetrzng i ustalenia jej przebiegu zgodnie z ukladem dziatek drogowych (dziatki 209, 208/3)
W sposob zapewniajacy dostep do drogi dla dziatki 208/5:

a) uwzgledni¢ w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 1KP na teren drogi wewngtrzne;j,
b) nie uwzgledni¢ w pozostatym zakresie.
Uzasadnienie:

Ustalone w§ 8 projektu planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, wtym rowniez zakaz zabudowy w strefie ochrony
konserwatorskiej pelnej, wynikajqg z warunkow uzgodnienia projektu planu, ktore zostaly przedstawionych
przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy zwrocié uwage, ze w trakcie procedury
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sporzqdzania projektu planu Wojt Gminy Liniewo dwukrotnie zwracal si¢ z wnioskiem do Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnienie projektu planu, a uzyskanie uzgodnienia od tej
instytucji jest warunkiem koniecznym do dalszego procedowania i uchwalenia projektu planu.

Zmieniono przeznaczenie terenu 1KP na teren 3KDW, jednak nie zmieniono jej przebiegu. Dziatka nr 208/3
zgodne z ewidencjq gruntow stanowi droge, jednak ze wzgledu na jej uksztaftowanie w formie skarpy
przylegajqgcej bezposrednio do jeziora i szerokosé, ktora w najwezszym miejscu wynosi niecate 3 m, brak jest
mozliwos¢ realizacji drogi petnigcej funkcje dojazdu i spetniajqcej warunki okreslone w przepisach odrebnych.
Ponadto, ze wzgledu na brak mozliwosci zabudowy dziatki 208/5, wynikajgcy zww. wymagan ochrony
zabytkow, nie ma koniecznosci zmiany przebiegu drogi 3KDW i przedtuzania jej poprzez dziatke 208/3.

3) uwage z dnia 09.03.2022 r. dotyczaca zniesienia ograniczen dla dziatki 216 ustalony dla strefy pelnej
ochrony konserwatorskiej w § 8 ust. 5 projektu uchwaty oraz braku definicji zieleni wysokie;j:

a) uwzgledni¢ w zakresie zdefiniowania zieleni wysokiej,
b) nie uwzgledni¢ w pozostatym zakresie.
Uzasadnienie:
W zwiqgzku z uwagq wprowadzono definicje zieleni wysokiej jako zieleni w formie roslinnosci drzewiastej.

Ustalone w§ 8 projektu planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej wynikajq z warunkow uzgodnienia projektu planu, ktore zostaty
przedstawionych przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy zwroci¢ uwage, ze
w trakcie procedury sporzqdzania projektu planu Wojt Gminy Liniewo dwukrotnie zwracal sie z wnioskiem
do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnienie projektu planu, a uzyskanie
uzgodnienia od tej instytucji jest warunkiem koniecznym do dalszego procedowania iuchwalenia projektu
planu.

4) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 10.03.2022 r. dotyczacej wprowadzenia linii zabudowy na terenach 1IMN/RM
oraz 2MN/RM w taki sposdb, aby nie powstata zabudowa o charakterze zwartym, zwickszenia powierzchni
dziatki powstatej w wyniku scalania lub podziatu oraz nowo wydzielanej do min. 1500 m?, wytaczenia
z terenu 2MN/RM gruntow stanowiacych taki i korekty przebiegu drogi 3KDW z ominigciem gruntow
stanowiacych taki

Uzasadnienie.

Na terenach IMN/RM oraz 2MN/RM ze wzgledu na jego przeznaczenie nie powstanie zabudowa o charakterze
zwartym, poniewaz tereny te przeznaczone zostaly pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowe
zagrodowq, a ustalone wskazniki zagospodarowania terenu, m.in. powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
nie wiekszy niz 0,6 , jak rowniez powierzchnia nowo wydzielanej dziatki na poziomie 1000 m?, zapewniajg
realizacje zabudowy o niskiej intensywnosci. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, ze projekt planu miejscowego
nie dopuszcza realizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, aw trakcie procesu budowlanego
obowiqgzujq okreslone zasady sytuowania budynkow wzgledem sqsiednich dziatek budowlanych.

W obecnie obowigzujgcym planie miejscowym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej izagrodowej minimalne powierzchnie dziatek ustalone zostaly w przedziale od
1000 m? do nawet 3000 m?. Ustalone parametry dziatek budowlanych zostaly zmniejszone iujednolicone
w stosunku do przyjetych w obowigzujgcym planie miejscowym, tak aby byty jednakowe dla wszystkich terenow
przeznaczonych pod tg samgq funkcje. Warto zaznaczyé, ze duza czes¢ dziatek w granicy projektowanych
terenow IMN/RM i 4MN/RM majg obecnie powierzchnie ok. 2000 m?, a wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym minimalne powierzchnie na poziomie 2000 m’ uniemozliwiajg ich podzial na dwie mniejsze
dziatki. Przyjeta w projekcie minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na poziomie 1000 m? jest wystarczajg
dla realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego ispetnia oczekiwania wigkszosci ludzi chcgcy
zamieszkac we wlasnym domu.

W obecnie obowiqzujgcym planie miejscowym caly projektowany teren 2MN/RM jest przeznaczony pod
zabudowe i wylqczenie z niego gk uniemozliwi korzystanie z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem, w takim przypadku wlasciciel albo uzytkownik wieczysty moze zgdac od gminy odszkodowania
lub wykupienia nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/328/2022
Rady Gminy Liniewo
z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Liniewo zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych
srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/328/2022
Rady Gminy Liniewo

z dnia 19 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503), zwanej dalej Ustawa, wzwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam do uchwalenia projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w czgsci zachodniej w miejscowosci Garczyn, gmina Liniewo, zwany dalej Projektem planu.

Przedmiotowa uchwala wypelia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXI11/203/2020 Rady Gminy Liniewo
zdnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w czgsci zachodniej w miejscowosci Garczyn,
gmina Liniewo.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedura okreslong wart. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- terendw gorniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow  priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

- szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak terenoéw, dla ktorych jest potrzeba okreslania zakazu zabudowys;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na brak
terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Zatacznikami do uchwaly sa:
- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty;

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do Projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2, nie bedacy
ustaleniem planu;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3, nie bedacy ustaleniem planu

- dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwatly.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Liniewo”, zwanego dalej Studium. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach dwaéch
stref: w strefie centralnej (strefa 1), obejmujacej centralng cze$¢ obrebu i zabudowang czgs¢ miejscowosci
Liniewo oraz w strefie poludniowej (strefa 3), obejmujacej potudniowa cze$¢ obrebu stanowiaca gltownie
tereny rolnicze. Zgodnie ze Studium strefa centralna wskazana jest do najwyzszej aktywnosci irozwoju
systemu obstugi turystyki sieciowej krajoznawczej o znaczeniu tranzytowym ilokalnym z miejscowoscia
Liniewo jako os$rodkiem wzrostu wskazanym do rozwoju jako wielofunkcyjne centrum z koncentracjg miejsc
pracy iustug. Zgodnie ze Studium w strefie 3 poza rozwojem rolnictwa ekologicznego i agroturystyki moze
nastapi¢ rozwoj turystyki pobytowej, pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej w otoczeniu jezior.
Zachodnia czg$¢ tego rejonu mpzp lezy w granicach wyodrgbnionego na rysunku Studium rejonu
turystycznego R2 (,,otoczenie jezior rynnowych: Sobackie, Liniewskie, Polaszkowskie), dopuszczonego do
rozwoju funkcji rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodnicze

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok.ok. 34,4 ha, zlokalizowany w potudniowej czgsci gminy,
w obrebie ewidencyjnych Garczyn. Od zachodu teren mpzp przylega do jeziora Duzego. Obszar mpzp stanowia
grunty zabudowane wsi Garczyn oraz przyleglte grunty rolne i niewielkie kompleksy lesne.

2. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spehlienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez regulacje
Projektu planu zawarte w cze$ci opisowej uchwaty, jak réwniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach
szczegblowych oraz ogdlnych dotyczacych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych oraz ogdlnych dotyczacych zasad ochrony krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobraz;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych —
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegdélowych oraz ogoélnych dotyczacych zasad
ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogélnych dotyczacych zasad ochrony $rodowiska,
przyrody, zasad realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 ;

5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami  Studium, terendw zainwestowany i bezposrednio sasiadujacych zistniejacga zabudowa,
powigzanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajgcych mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczna;

6) prawa wlasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione, Projekt planu zostat przekazany do
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktore nie zglosit zadnych wnioskow iuwag w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapewnienie warunkow dostepnosci do drog
publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogoélnych dotyczacych zasad ochrony §rodowiska, przyrody
oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej;

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej
gminy umieszczone zostalo ogloszenie/obwieszczenie w dniu 17.12.2020 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
Projektu planu. W wyznaczonym terminie skladania wnioskow nie wptynal Zaden wniosek. Ponownie
zapewniono mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (W
prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraznastronie internetowej gminy) wdniu 26.01.2022r.
ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu Projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore
trwato o0d 03.02.2022 r. do24.02.2022r., wdniu 14.02.2022 r. w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag do Projektu planu wplynely 4 uwagi, ktére zostaly czgsciowo uwzgledniono. W zwiazku
z czeSciowym uwzglednieniem uwag skorygowany projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu. W dniu 23.03.2022r. ogloszenie/obwieszczenie o ponownym wylozeniu Projektu planu
do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore trwato od 31.03.2022r. do 21.04.2022r., w dniu
13.04.2022 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie
planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu nie wptynety zadne
uwagi;

11)  zachowania  jawno$ci  iprzejrzystosci  procedur  planistycznych —  zostalo  speinione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia Projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu byly sporzadzane
protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;
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12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 12 dotyczace zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1ispoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu. Ponadto, na kazdym
istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do Projektu planu oraz udzial w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
1 wydatki miasta. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wilasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomos$ci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan Projektu planu, wynikajace z uwzglgdnienia ich
skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby Projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na s$rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia Projektu planu do
publicznego wgladu.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — zostalo spetnione w wyniku rozmieszczenia okre§lonej w planie funkcji, zwigzanej
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylto sgsiedztwem istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — zostato spelnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie doj$cia
do istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — zostato
spelnione poprzez zapisy umozliwiajace realizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasada zroOwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostalo spetnione poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe jako jej
uzupetnienie. Ponadto, przygotowujac Projekt planu kierowano si¢ dostepnosci i mozliwoscia uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczna i drogowa.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwatg Nr XXI1/189/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Liniewo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Liniewo przyjela ocene aktualnosci studium i planow
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miejscowych. Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wskazano w odniesieniu do
oceny postepow w opracowywaniu plandow miejscowych i wieloletniego programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa
wart. 57 ust. 1-3 1iart. 67, ze dla przedmiotowego obszaru, zasadne jest sporzadzenie planu. Tym samym,
uchwalenia przedtozonego Projektu planu wypelnia zalecenia zawarte w Analizie.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby Projektu planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansé6w publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy zpodatkéw, itp. Nalezy réwniez podkreslic,
ze zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla miasta wieloma
korzysciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie
przestrzeni i stworzenie ram prawnych, okreslajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okre$lonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu w prasie,
na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostato ogloszenie/obwieszczenie
w dniu 17.12.2020 r. o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania
wnioskow nie wplynat Zaden wniosek. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania
Projektu planu zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu. Réwnolegle
z prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie =z przepisami odrgbnymi. W odpowiedzi na
zawiadomienie instytucje opiniujace/uzgadniajace ztozyly wnioski, ktore zostaly przeanalizowane
iuwzglednione przy sporzadzaniu Projektu planu. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii,
przygotowano Projekt planu do wylozenia. W dniu 26.01.2022 r. umieszczono (w prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej gminy) ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu Projektu planu do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore trwato od 03.02.2022 r. do24.02.2022 r., w dniu 14.02.2022 1.
w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu.
W ustalonym i ogltoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu wptynely 4 uwagi, ktore
zostaty czesciowo uwzgledniono. W zwiazku z czgdciowym uwzglednieniem uwag skorygowany projekt planu
zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu. W dniu 23.03.2022r. ogloszenie/obwieszczenie
o ponownym wylozeniu Projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore trwato
od 31.03.2022 r. do 21.04.2022 r., w dniu 13.04.2022 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie
uwag do Projektu planu nie wptynely Zadne uwagi.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania Projektu planu.

Projekt planu zawiera dotyczace: przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, szczegdélowych zasad i warunkow
scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia terenéw ustalono tereny: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa uslugowa (MN/U), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
(MN/RM), ustugi publiczne, zabudowa ustlugowa (UP/U), ustug publiczne (UP), droga wewngtrzna (KDW),
teren rolniczy (R), las (ZL), zielen (Z). W ramach zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lone
zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Dla terendow objgtych ochrong przed hatasem, ustalone zostaty
odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustalono zasady
ochrony zabytkéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,uwzgledniono zabytki wpisane do rejestru
zabytkow oraz wyznaczono strefe ochrony archeologicznej ikonseerwatorskiej dla stanowiska
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archeolgicznego oraz dla zespolu ruralistycznego wsi Garczyn. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okre$lono zasady realizacji miejsc do parkowania, w tym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych uwzgledniono potozenie
obszaru w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz uwzglgdniono zabytek
nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem rejestru 728 decyzja z dnia 21.12.1972 r. — kosciot
parafialny p.w. Sw. Andrzeja Apostota. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustalone zostaty dal dziatek minimalne powierzchnie i szeroko$ci frontow oraz
kat potozenia ich granic wzgledem pasa drogowego. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszczono realizacj¢ infrastruktury technicznej na
kazdym terenie, pod warunkiem, ze nie koliduje zzagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana
z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacja przylaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujecia
wody, urzadzenia stuzacego oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow. Plan okreslit sposob zaopatrzenia
w media (wodg, energig, ciepto, gaz) oraz sposob odprowadzanie sciekow komunalnych, odprowadzania wod
opadowych 1iroztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych. Ustalone zostaly stawki procentowe.
Pozostale ustalenia dla terenow zawarte zostaty w ustaleniach szczegdtowych.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
ustawy, a Projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwaty jest zasadne.
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