W6ijt Gminy Liniewo

ul. Dworcowa 3
83-420 Liniewo

RRiGN.6721.GZm.11.2022 Liniewo, dn. 23.03.2022 .

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY LINIEWO
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w czeéci zachodniej w miejscowosci Garczyn, gmina Liniewo

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) w zwigzku z uwagami ztozonymi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w czesci
zachodniej w miejscowoséci Garczyn, gmina Liniewo Weéjt Gminy Liniewo postanawia:

1) uwage z dnia 09.03.2022 r. (data wptywu 09.03.2022 r.) dotyczacg zmiany

2)

przeznaczenia ciggu pieszego oznaczonego jako 1KP na droge wewnetrzng KDW z
przebiegiem zgodny z dotychczasowym uktadem dziatek drogowych (dziatki 209, 208/3),
rozdzielenia uwarunkowan dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy petnej
ochrony konserwatorskiej, wprowadzenia zakazu zabudowy jedynie dla strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, w strefie petnej ochrony konserwatorskiej dopuszczenie
zabudowy w zakresie wuslug turystyki, w tym terenéw zabudowy letniskowej,
wprowadzenie zakazu naruszania struktury gruntu jedynie dla strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej, przeznaczenie terenow 1R i 2Z pod teren R/UTL z mozliwoscia
zabudowy, dla terenu 1ZL usuniecie zakazu wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej
oraz zakazu karczunku i zrywki wleczongj (z wytaczeniem zrywki nasiebiernej):

a) uwzgledni¢ w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 1KP na teren drogi

wewnetrznej,
b) nie uwzgledni¢ w pozostatym zakresie.

Uzasadnienie:

Zmieniono przeznaczenie terenu 1KP na teren 3KDW, jednak nie zmieniono
jej przebiegu. Dziatka nr 208/3 zgodne z ewidencjg gruntéw stanowi droge, jednak
ze wzgledu na jej uksztattowanie w formie skarpy przylegajgcej bezposSrednio do jeziora
i szeroko$é, ktéra w najwezszym miejscu wynosi niecate 3 m, brak jest mozliwo$¢
realizacji drogi petnigcej funkcje dojazdu i spetniajgcej warunki okre$lone w przepisach
odrebnych. Ponadto, ze wzgledu na brak mozliwo$ci zabudowy dziatki 208/5, wynikajgcy
z ww. wymagarn ochrony zabytkéw, nie ma konieczno$ci zmiany przebiegu drogi 3BKDW
i przedtuzania jej poprzez dziatke 208/3.

Ustalone w § 8 projektu planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoiczesnej, w tym réwniez zakaz
zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej petnej, wynikajg z warunkow uzgodnienia
projektu planu, ktére zostaly przedstawionych przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Nalezy zwrécié uwage, ze w trakcie procedury sporzgdzania
projektu planu Wéjt Gminy Liniewo dwukrotnie zwracat sie z wnioskiem do Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o uzgodnienie projektu planu, a uzyskanie
uzgodnienia od tej instytucji jest warunkiem koniecznym do dalszego procedowania
i uchwalenia projektu planu.

uwage z dnia 09.09.03.2022 r. (data wptywu 09.03.2022 r.) dotyczacg zmiany funkcji
terenu 2Z na czeSci dziatki 208/5 jako tereny ustug turystyki/tereny zabudowy
letniskowej, przy jednoczesnej zmianie zapisdw § 8 ust. 5, ktory zakazuje zabudowy
w strefie ochrony konserwatorskiej petnej oraz zmiany przeznaczenie ciggu picszego
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4)

1KP na droge wewnetrzng i ustalenia jej przebiegu zgodnie z uktadem dziatek drogowych

(dziatki 209, 208/3) w sposdb zapewniajacy dostep do drogi dla dziatki 208/5:

a) uwzgledni¢ w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 1KP na teren drogi
wewnetrznej,

b) nie uwzgledni¢ w pozostatym zakresie.

Uzasadnienie:

Ustalone w § 8 projektu planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspéiczesnej, w tym rowniez zakaz
zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej peinej, wynikajg z warunkéw uzgodnienia
projektu planu, ktére zostaly przedstawionych przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Nalezy zwréci¢é uwage, ze w trakcie procedury sporzgdzania
projektu planu Wojt Gminy Liniewo dwukrotnie zwracat sie z wnioskiem do Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnienie projektu planu, a uzyskanie
uzgodnienia od tej instytucji jest warunkiem koniecznym do dalszego procedowania
i uchwalenia projektu planu. ~

Zmieniono przeznaczenie terenu 1KP na teren 3KDW, jednak nie zmieniono
jej przebiegu. Dziatka nr 208/3 zgodne z ewidencjg gruntéw stanowi droge, jednak
ze wzgledu na jej uksztaftowanie w formie skarpy przylegajgcej bezposrednio do jeziora
i szeroko$¢, ktéra w najwezszym migjscu wynosi niecate 3 m, brak jest mozliwos¢
realizacji drogi petnigcej funkcje dojazdu i spetniajgcej warunki okreslone w przepisach
odrebnych. Ponadto, ze wzgledu na brak mozliwosci zabudowy dziatki 208/5, wynikajgcy
z ww. wymagan ochrony zabytkéw, nie ma konieczno$ci zmiany przebiegu drogi 3KDW
i przedtuzania jej poprzez dziatke 208/3.

uwage z dnia 09.03.2022 r. (data wptywu 09.03.2022 r.) dotyczacg zniesienia ograniczen
dla dziatki 216 ustalony dla strefy petnej ochrony konserwatorskiej w § 8 ust. 5 projektu
uchwaly oraz braku definicji zieleni wysokiej:

a) uwzgledni¢ w zakresie zdefiniowania zieleni wysokiej,

b) nie uwzgledni¢ w pozostatym zakresie.

Uzasadnienie:

W zwigzku z uwagg wprowadzono definicje zieleni wysokiej jako zieleni w formie
ro$linnosci drzewiastey.

Ustalone w § 8 projektu planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdfczesnej wynikaja z warunkow
uzgodnienia projektu planu, ktére zostaty przedstawionych przez Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w trakcie procedury
sporzgdzania projektu planu Wéjt Gminy Liniewo dwukrotnie zwracat sie z wnioskiem
do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o uzgodnienie projektu planu,
a uzyskanie uzgodnienia od tej instytucji jest warunkiem koniecznym do dalszego
procedowania i uchwalenia projektu planu.

nie uwzgledni¢ uwag z dnia 10.03.2022 r. (data wptywy 10.03.2022 r.) dotyczgcej
wprowadzenia linii zabudowy na terenach 1MN/RM oraz 2MN/RM w taki sposoéb,
aby nie powstata zabudowa o charakterze zwartym, zwiekszenia powierzchni dziafki
powstatej w wyniku scalania lub podziatu oraz nowo wydzielanej do min. 1500 m?,
wytgczenia z terenu 2MN/RM gruntéw stanowigcych taki i korekty przebiegu drogi 3KDW
z ominieciem gruntéw stanowigcych taki

Uzasadnienie:

Na terenach 1MN/RM oraz 2MN/RM ze wzgledu na jego przeznaczenie
nie powstanie zabudowa o charakterze zwartym, poniewaZz tereny te przeznaczone
zostaty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe zagrodows, a ustalone
wskazniki zagospodarowania terenu, m.in. powierzchnia biologicznie czynna
nic mniejsza niz  60% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny wskaZnik
intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,6 , jak rowniez powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki na poziomie 1000 m® zapewniajg realizacje zabudowy o niskiej
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intensywnosci. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, Ze projekt planu miejscowego nie
dopuszcza realizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki, a w trakcie procesu
budowlanego obowigzujg okreslone zasady sytuowania budynkéw wzgledem sgsiednich
dziatek budowlanych.

W obecnie obowigzujgcym planie miejscowym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej  minimalne
powierzchnie dziatek ustalone zostaly w przedziale od 1000 m® do nawet 3000 n’.
Ustalone parametry dziatek budowlanych zostaty zmniejszone i ujednolicone w stosunku
do przyjetych w obowigzujgcym planie miejscowym, tak aby byty jednakowe
dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod te samg funkcje. Warto zaznaczyc, ze duza
cze$¢ dziatek w granicy projektowanych terenow 3MN/RM i 4MN/RM majg obecnie
powierzchnie ok. 2000 m’° a wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym
minimalne powierzchnie na poziomie 2000 m* uniemozliwiajg ich podziat na dwie
mniejsze dziatki. Przyjeta w projekcie minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
na poziomie 1000 m® jest wystarczajg dla realizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i spetnia oczekiwania wiekszo$ci ludzi chcgey zamieszkac we wiasnym
domu.

W obecnie obowigzujgcym planie miejscowym cafy projektowany teren 2MN/RM jest
przeznaczony pod zabudowe i wylgczenie z niego ftgk uniemoZliwi korzystanie
Z nieruchomodci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, w takim przypadku
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty moze Zgdac¢ od gminy odszkodowania
lub wykupienia nieruchomosci.
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