PROJEKT (17.12.2021 r.)

UCHWALANR ...,
RADY GMINY LINIEWO
ZANIa . r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w miejscowosci Chrztowo gmina Liniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 r.
poz. 741 ze zm.) oraz uchwaty Nr XXIIl/204/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia
30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miejscowosci Chrztowo gmina
Liniewo, po stwierdzeniu, ze wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  nie  naruszajg ustalen  ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo”, Rada Gminy Liniewo uchwala,
€O nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w miejscowosci Chrztowo gmina Liniewo, zwana dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 0,9 ha, przedstawiony na rysunku planu, zgodny z uchwatg
Nr XXI11/204/2020 Rady Gminy Liniewo z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w miejscowosci Chrztowo gmina Liniewo.

2. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym mozna lokalizowa¢ zabudowe; Linia ta nie dotyczy: urzgdzen budowlanych,
sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen z nimi zwigzanych, obiektéw matej architektury,
miejsc do parkowania dla samochoddw, doj$¢, dojazdbéw, ogrodzen, tymczasowych
obiektow budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych elementéw budynku
takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego;

2) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate Ilub budynek
Z pomieszczeniami  pomocniczymi,  technicznymi,  socjalnymi,  gospodarczymi,
garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem, na ktéry sktada sie symbol liczbowy, okreslajgcy numer
porzadkowy terenu oraz symbol literowy, okreslajgcy przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg spetniajgca
wymogi ochrony srodowiska, dla ktérych nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz takg dziatalnosc,
ktéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych. Ponadto, do ustug nieucigzliwych nie mozna zaliczy¢
dziatalnosci ustugowej obejmujgcej: skup, przetadunek, handel ztomu i innych odpadéw;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.);

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku w rozumieniu
przepiséw odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy
wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny;
symbole terenéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenia terendw.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi
oznaczenie wynikajagce z przepisow odrebnych — obszar potozony w granicach
Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na  rysunku planu
sg informacyjnymi oznaczeniami planu.

CURSR RS

§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym

planem, nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej;

3) terendw gobrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN.

2. Na terenie 1MN, poza budynkami i urzgdzeniami znimi zwigzanymi,
realizowanymi zgodnie z przeznaczenie terenu, dopuszcza sie: obiekty towarzyszace,
dojscia, dojazdy, parkingi, zielen, infrastrukture techniczna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
2) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.
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§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu,

na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
) realizacje miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;
realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych.

IS

§9. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisbw odrebnych dla obszaru,
o ktorym mowa w ust. 2, ustala sie sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami
uchwaty, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane jest obszar potozony
w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§10. 1. W =zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczna.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég przylegtych do obszaru
objetego planem lub drég wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. c,

b) powigzanie z zewnetrznych uktadem komunikacyjnym poprzez drogi wewnetrzne,
o ktérych mowa w lit. c,

c) dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

d) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzek realizacji
placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz12,5mx 12,5 m,

e) ustalenia lit. d nie dotyczg: drogi wewnetrznej, ktéra zapewnia obstuge
komunikacyjna dla 1 dziatki budowlanej lub drogi wewnetrznej o dtugosci nie wiekszej
niz 50 m;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem,
ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem
terenu, a w szczegdélnosci realizacjg przytgczenia do sieci, realizacjg indywidualnego
ujecia wody, urzgdzenia stuzgcego oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekéw,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej
poprzez sieci realizowane w granicach terenéw drég lub poprzez sieci realizowane
w granicach innych terenédw pod warunkiem, ze nie kolidujg z zagospodarowaniem
terenu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o S$rednicy nie mniejszej niz 80 mm
lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie Sciekow bytowych poprzez sie¢ kanalizacyjng o srednicy nie mniejszej
niz 50 mm lub do zbiornikbw bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni
Sciekéw;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez urzgdzenia do powierzchniowego
odwodnienia lub kanalizacje deszczowg o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm;
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6) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej
dziatki;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej niskoparametrowej lub indywidualnych zrodet
ciepta o0 sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75 %, lub zrédet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajgcej 100kW;

8) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej niskiego cisnienia o srednicy nie mniejszej niz 32 mm
lub indywidualnych zrédet gazu;

9) zaopatrzenia w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego
napiecia lub indywidualnych zrédet energii, w tym odnawialnych o mocy
nie przekraczajgcej 100kW;

10) dopuszczenie realizacji obiektdow i urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publiczne;.

§ 12. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 15 %.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 13. 1. Dla terenu MN ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, przy czym dla obiektéw towarzyszacych do 7 m;
2) wysokosc¢ posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 0,6 m;
3) gtéwna bryta budynku ksztattowana na rzucie prostokata, z wytgczeniem kwadratu;
4) geometria gtéwnych potaci, pokrycia i kolorystyki dachu budynkow:
a) dla budynkdéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30° do
50°, z dopuszczeniem dachéw naczotkowych,
b) dla pozostatych budynkéw o kacie nachylenia potaci od 15° do 50°,
c) materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna, betonowa Iub materiat
dachéwkopodobny,
d) kolor pokrycia dachu: odcienie czerwieni, brazu, grafitu;
5) materiaty elewacji budynkow:
a) cegta, drewno, tynki naturalne w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym,
b) w partii cokotowej dopuszcza sie wykonczenie kamieniem,
c) zakazuje sie wykonczenia z oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;
7) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,6.
4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 800 m?.
5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej,
dojsc¢, dojazddw, infrastruktury technicznej.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z drog, o ktérych mowa w § 11 pkt 1.

Rozdziat 3
Ustalenia kohcowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Liniewo

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Liniewo
zdnia ..o

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy
Liniewo zarzgdza, co nastepuje:

Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Liniewo
zdnia ...ooooeiiii

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planu,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy
Liniewo zarzgdza, co nastepuje:

Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Liniewo
zdnia ...

DANE PRZESTRZENNE



