PROGRAM FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY

opisujący przedmiot zamówienia

dla zadania na wykonanie dokumentacji projektowej i realizację robót budowlanych

(„tryb zaprojektuj i zbuduj”) pod nazwą:

„Remont Środowiskowego Domu Samopomocy w Lubieszynie w celu dochodzenia do standardów”.

Nazwa zadania

„Remont Środowiskowego Domu Samopomocy w Lubieszynie w celu dochodzenia do standardów”.

Adres inwestycji

83-420 Liniewo
Lubieszyn 74

Nazwy i kody przedmiotu zamówienia (kategoria CPV)

Usługi projektowe:

71000000-8 Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne

71221000-3 Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych

71300000-1 Usługi inżynieryjne

Roboty budowlane:

45000000-7 Roboty budowlane

Nazwa Zamawiającego i jego adres

Gmina Liniewo
83-420 Liniewo 

Ul. Dworcowa 3

Osoba opracowująca program funkcjonalno – użytkowy Opracował: Krystian Breski

Program funkcjonalno - użytkowy na wykonanie dokumentacji projektowej i realizację robót budowlanych dla zadania pod nazwą: „Remont Środowiskowego Domu Samopomocy w Lubieszynie w celu dochodzenia do standardów”.

1. Część opisowa programu funkcjonalno – użytkowego

1.1. Opis przedmiotu zamówienia

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji projektowej (z uzyskaniem niezbędnych decyzji administracyjnych umożliwiających realizację inwestycji) wraz z pełnieniem nadzoru autorskiego w okresie realizacji zadania, a następnie realizację robót budowlanych w zakresie wykonania remontu budynku Środowiskowego Domu Samopomocy w Lubieszynie. 
1.2. Zakres przedmiotu zamówienia

1.2.1. Wykonanie dokumentacji projektowej wraz z pełnieniem nadzoru autorskiego w okresie realizacji zadania

Projekt budowlany obejmujący
projekt architektoniczno – budowlany (PAB)
Projekt wykonawczy (PW)

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych

Dokumentacja kosztorysowa

Uzyskanie stosownych pozwoleń niezbędnych do realizacji zadania (zgłoszenie/pozwolenie na budowę). Budynek znajduje się w ewidencji zabytków. 
1.2.2. Realizacja robót budowlanych 

1) Wymiana pieca węglowego na gazowy – piec gazowy 2x35kW w kaskadzie z pełną automatyką wyposażony w zawór Gazex moduł alarmowy z siłownikiem i zaworem, zbiornik gazu 4600 ltr wraz z podłączaniem do budynku

2) Wykonanie komina ocieplanego 

3) W zakresie armatury i wyposażenia montaż zestawu pomp CO minimum 2 pompy z kolektorem i sprzęgłem, włączenie do istniejącej kotłowni zlokalizowanej w piwnicy ( przeniesienie kotła gazowego na parter), instalacja zasobnika CWU minimum 200Ltr- zbiornik stojący

4) Usunięcie z budynku starego kotła ( pozostawienie do dyspozycji Zamawiającego), wykonanie zabudowy istniejącego orurowania, oraz orurowania nowo wybudowanego

5) Wykonanie ścianki (gazobeton) wraz z otynkowaniem, położeniem gładzi, malowaniem 

6) Montaż drzwi p-poż

7) Wykonanie podjazdu dla osób niepełnosprawnych 

8) Usunięcie słupa konstrukcji nośnej dachu wraz z wykonaniem wzmocnienia zamiennego konstrukcji dachu

9) Remont łazienki na 1 piętrze 

10) Zaadoptowanie pomieszczenia gospodarczego na łazienkę wraz z wyposażaniem łazienki

11) Renowacja szybu windy – malowanie i odnowienie konstrukcji stalowej 

12) Docieplenie dachu starej części budynku wełną mineralną grubości minimum 15 cm (lambda 0,033W/m2/K),montaż izolacji pomiędzy krokwiami i zabezpieczenie folią paroizolacyjną 

13) Zakup i dostawa schodołazu 
1.3. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu lub zakres robót budowlanych

1.3.1. Lokalizacja

Inwestycja planowana jest w Środowiskowym Domu Samopomocy w Lubieszynie, Lubieszyn 74, działka 376 obręb Lubieszyn
1.3.2. Program zadania
1) Wymiana pieca węglowego na gazowy – piec gazowy 2x35kW w kaskadzie z pełną automatyką wyposażony w zawór Gazex moduł alarmowy z siłownikiem i zaworem, zbiornik gazu 4600 ltr wraz z podłączaniem do budynku

2) Wykonanie komina z jego ocieplaneniem – wysokość oraz przekrój dobrać do mocy kotła gazowego 

3) W zakresie armatury i wyposażenia montaż zestawu pomp CO minimum 2 pompy z kolektorem i sprzęgłem, włączenie do istniejącej kotłowni zlokalizowanej w piwnicy ( montaż kotła gazowego na parter), instalacja zasobnika CWU minimum 200Ltr- zbiornik stojący

4) Usunięcie z budynku starego kotła ( pozostawienie do dyspozycji Zamawiającego), wykonanie zabudowy istniejącego orurowania, oraz orurowania nowo wybudowanego. Zabudowę orurowania wykonać z k-g, powierzchnia zabudowy ok 10 m2. W ramach remontu wykonać odnowienie powłok malarskich. Wymiary pomieszczeń 6,1*2,1x ( wysokość ) 2,2 oraz 6,1x3,0x ( wysokość 2,2,)

5) Wykonanie ścianki (gazobeton) wraz z otynkowaniem, położeniem gładzi, malowaniem o powierzchni 1,4x2,2 ( pustak gazobeton 12cm tynk obustronny, gładź, malowanie obustronne). W ściance przewidzieć montaż drzwi płycinowych o wymiarach 0,9x2,1m

6) Montaż drzwi p-poż w pomieszczeniu kotłowni o wymiarach 0,9x2,1m. W pomieszczeniu nowej kotłowni ( obecnie WC) zdemontować, sedes, kabinę prysznicową, Miejsca demontażu uzupełnić glazurą. Powyżej glazury ściany odnowić- odmalować powierzchnia 12 m2 ściany, sufit 6,1m2
7) Wykonanie podjazdu dla osób niepełnosprawnych – montaż szyn na istniejących schodach, długość podjazdu 1m
8) Usunięcie słupa konstrukcji nośnej dachu wraz z wykonaniem wzmocnienia zamiennego konstrukcji dachu- zalecana wizja w terenie w celu weryfikacji istniejącego stanu. Po usunięciu słupa konstrukcję poszycia dachu wzmocnić. Miejsce po demontażu słupa na podłodze uzupełnić wykładziną zgrzewaną 
9) Remont łazienki na 1 piętrze – demontaż glazury na ścianach powierzchnia (2,35+2,35+1,9+1,9+1+1)x2 m, ponowny montaż nowej glazury, demontaż płytki podłogowej oraz ponowny montaż nowej glazury ( powierzchnia 4,5m2,  wymiana sedesu, umywalki, brodzika z odpływem liniowym. Elementy białego montażu z dostosowaniem dla osób niepełnosprawnych. Pomieszczenie wyposażyć w uchwyt dla niepełnosprawnych przy umywalce, sedesie, kabinie prysznicowej, siedzisko w kabinie prysznicowej, lustro, wieszak do papieru toaletowego, kosz na odpady, oprawę oświetleniową. Powyżej glazury  oraz sufity odnowić – pomalować.
10) Zaadoptowanie pomieszczenia gospodarczego na łazienkę wraz z wyposażaniem łazienki- w ramach zadania należy doprowadzić z instalację wodociągową i kanalizacyjną z sąsiedniej łazienki opisanej w pkt 9. Ściany pomieszczeń wyłożyć glazurą powierzchnia 40 m2, z podłogi zdemontować istniejące płytki i zamontować nową terakotę 17,1m2. Wyposażenie jak łazienki w pkt 9. Ponadto należy udrożnić odpływ w pomieszczeniu łazienki na parterze na odcinku 2,5 mb ( demontaż i ponowny montaż terakoty, wymiana rur PCV w podłodze) 
11) Renowacja szybu windy – malowanie i odnowienie konstrukcji stalowej wykonać malowanie elementów stalowych profili, blach 
12) Docieplenie dachu starej części budynku wełną mineralną grubości minimum 15 cm (lambda 0,033W/m2/K),montaż izolacji pomiędzy krokwiami i zabezpieczenie folią paroizolacyjną powierzchnia 105 m2
13) Zakup i dostawa schodołazu 
2. Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia

2.1. Dokumentacja projektowa

2.1.1. Wytyczne ogólnie do sporządzenia dokumentacji projektowej

1) Dokumentację należy opracować na aktualnej mapie sytuacyjno – wysokościowej w skali

1:500 do celów projektowych.

2) Dokumentacja stanowiąca przedmiot zamówienia winna odpowiadać przepisom prawa i polskim normom oraz stanowić podstawę do uzyskania wszelkich wymaganych uzgodnień

i decyzji administracyjnych celem realizacji przedmiotu zamówienia w pełnym zakresie oraz w sposób nadający się do eksploatacji i bez wad. Brak wyszczególnienia w niniejszych wymaganiach jakiegokolwiek z obowiązujących aktów prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich stosowania.

3) Zamawiający zastrzega sobie prawo wglądu do projektu koncepcyjnego i budowlanego i weryfikacji zawartych w nim danych pod względem zgodności z umową i programem funkcjonalno – użytkowym przez uzyskaniem decyzji administracyjnych lub skierowaniem projektu do realizacji.

4) W zakresie przedmiotu zamówienia wchodzi również dokonanie przez Wykonawcę wszelkich poprawek, uzupełnień, modyfikacji dokumentacji, których wykonanie będzie wymagane dla uzyskania pozytywnej oceny i przyjęcia dokumentacji przez instytucje dokonujące oceny i kwalifikacji, także w przypadku, gdy konieczność wprowadzenia takich poprawek, uzupełnień i modyfikacji wystąpi po przyjęciu przez Zamawiającego przedmiotu zamówienia i zapłacie za jego wykonanie oraz zapewnienie świadczenia usług nadzoru autorskiego na etapie realizacji robót.

5) Wykonawca w wynagrodzeniu ryczałtowym winien uwzględnić koszty sporządzenia opracowania dokumentacji projektowej w tym, m.in.:

· wykonanie mapy sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:500 do celów projektowych;

· uzyskanie Decyzji Powiatowego Konserwatora Zabytków

· uzyskanie stosownych pozwoleń (zgłoszenie/pozwolenie na budowę)

· uzyskanie uzgodnień, opinii i decyzji administracyjnych niezbędnych do realizacji zadania;

oraz wszystkich materiałów i danych wyjściowych do projektowania niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia.

2.1.2. Zakres uzgodnień

Dla kompletności wykonania przedmiotu zamówienia od Wykonawcy wymaga się dokonania uzgodnień dokumentacji projektowej z:

· Zamawiającym,

· Powiatowym Konserwatorem Zabytków (decyzja administracyjna),

· Innymi instytucjami i organami, z którymi konieczność dokonania uzgodnień wyłoni się w trakcie prac projektowych.

Opinie, pozwolenia, decyzje administracyjne, uzgodnienia oraz inne dokumenty, których obowiązek dołączenia wynika z innych przepisów odrębnych ustaw powinny być zawarte w projekcie budowlanym jak i w projektach wykonawczych poszczególnych branż.

2.1.3. Wymagania dodatkowe

1) Wykonawca zobowiązany jest do ustanowienia kierownika projektu, do obowiązków którego będzie należało m.in. sprawowanie nadzoru nad przebiegiem procesu projektowego pod kątem zgodności z warunkami określonymi w zawartej umowie

2) Wykonawca zapewni udział w opracowaniu projektu osób posiadających uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osoby opracowań projektowych

3) Wykonawca zobowiązany jest do bieżącej współpracy z Zamawiającym i przyszłym Użytkownikiem na każdym etapie wykonywania prac projektowych. Kontakty pomiędzy stronami odbywać się będą w terminach i miejscach obustronnie ustalonych. Wszelkie ustalenia dokonywane będą wyłącznie na piśmie.

4) Dokumentacja (poszczególnie elementy projektu) dostarczana do zaopiniowania, uzgodnienia, weryfikacji dla Zamawiającego i innych instytucji nie będzie wliczana do nakładu dokumentacji. Koszty związane z opracowaniem materiałów roboczych, przeznaczonych do zaopiniowania, uzgodnienia, weryfikacji lub prezentacji na spotkaniach należy wkalkulować w ofertę ryczałtową.

2.2. Realizacja robót budowlano - montażowych

2.2.1. Kompleksowa realizacja zamówienia obejmuje:


Zakres zadań opisano w pkt 1.3.2.
2.2.2. Warunki prowadzenia robót

1) Wykonawca winien przestrzegać warunków prowadzenia robót zawartych w:

a) specyfikacji technicznej warunków wykonywania i odbioru robót budowlanych,

b) założeniach do technologii wykonywania robót zawartych w opisie technicznym dokumentacji projektowej,

c) bieżących uzgodnieniach z użytkownikiem,

d) uzgodnieniach i opiniach do dokumentacji projektowej,

e) decyzjach zawartych w dokumentacji projektowej.

2) Wykonawca zapewni warunki umożliwiające prawidłowe wykonanie prac budowlano – montażowych oraz uwzględni w wynagrodzeniu ryczałtowym koszty z tym związane.

3) Zamawiający przekaże Wykonawcy do realizacji plac budowy, określony dokumentacją projektową.

4) Wykonawca we własnym zakresie:

a) zorganizuje czasowe zaplecze budowy,

Koszty urządzenia zaplecza budowy wraz z dostawą wody, energii elektrycznej obciążają Wykonawcę i należy je uwzględnić w wynagrodzeniu ryczałtowym.

7) Zamawiający nie przewiduje dodatkowego wynagrodzenia za:

a) dozór budowy i ochronę mienia

b) zagospodarowanie placu budowy na terenie przeznaczonym pod realizację zadania

c) utrudnienia związane z realizacją zadania

d) wywóz i utylizację odpadów (w tym: ziemia, gruz, itp.)

Wykonawca zobowiązany jest do wywiezienia na legalne składowisko odpadów powstałych w ramach realizowanego zadania.
8) Wykonawca zobowiązany jest:
a) do kompleksowego wykonania robót stanowiących przedmiot zamówienia przy zapewnieniu stałej pracy Środowiskowego Domu Samopomocy w Lubieszynie 
b) uzgodnić oraz aktualizować harmonogram robót na bieżąco z Zamawiającym

c) do systematycznego prowadzenia prac porządkowych w rejonie placu budowy, wygrodzenia placu budowy

d) zapewnić bezpieczne przejście dla pieszych oraz dojazd: użytkownikom posesji, służbom komunalnym i pojazdom uprzywilejowanym

e) prowadzić roboty zgodnie z przepisami bhp i p.poż i utrzymywać plac budowy w należytym porządku

f) przyjąć technologie i organizacje robót, która nie spowoduje dewastacji wykonanych obiektów zlokalizowanych w sąsiedztwie placu budowy, dróg dojazdowych oraz wykonanych robót

g) zorganizować we własnym zakresie czasowy plan składowy i magazyn urobku powstałego podczas wykonywania robót

h) sporządzić „plan BIOZ” w 3-ech egz. i uzgodnić do z Zamawiającym przed terminem przekazania placu budowy, zgodnie z:

· art. 21a Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. 2020 poz. 1333)

· Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia
Potwierdzenie sporządzenia „planu BIOZ” zawarte zostanie w oświadczeniu o podjęciu obowiązków kierownika budowy.

n) przestrzegać warunków prowadzenia robót podanych w dokumentacji projektowej

o) zapewnić kompleksową obsługę geodezyjną niezbędną przy realizacji zamówienia wraz z geodezyjną inwentaryzacją powykonawczą
p) użyć materiały i wyroby budowlane zgodnie z wymogami Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu deklarowania właściwości użytkowych wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. 2016 poz. 1966)

r) prowadzić roboty zgodnie z wymogami:

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.

2019 poz. 1065)

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401)

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126)

· Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333)

· oraz innymi powszechnie obowiązującymi przepisami dotyczącymi przedmiotu zamówienia

s) przestrzegać terminowego wykonania i przekazania przedmiotu zamówienia oraz oświadczenia, że roboty zakończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy

t) po zakończeniu robót doprowadzić terenu budowy z zapleczem budowy do stanu pierwotnego

Koszty wynikające z tytułu ww. zobowiązań należy uwzględnić w wynagrodzeniu ryczałtowym.

2.2.3. Materiały i wymogi

1) Materiały i wyroby użyte do wykonania przedmiotu zamówienia winny spełniać wymogi określone w :

a) Deklaracji właściwości użytkowych zgodnie z Rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady UE Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r ustanawiające zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobów budowlanych

b) Obwieszczeniu Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 7 lipca 2020 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy – Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333)
c) Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu

deklarowania właściwości użytkowych wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. 2016 poz. 1966)

d) Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2020 poz. 215)

Wykonawca robót budowlanych musi stosować materiały, które są zgodne z polskimi normami oraz posiadają wymagane przepisami aprobaty, certyfikaty i deklaracje zgodności.

2) Przed użyciem i wbudowaniem wyrobów i materiałów budowlanych Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia dokumentów potwierdzających, że wszelkie materiały, systemy, produkty, rozwiązania posiadają wymagane prawem, aktualne świadectwa, deklaracje, certyfikaty, aprobaty, oceny wydane przez uprawnione instytucje (np. ITB) dopuszczające stosowanie ich w obiektach użyteczności publicznej, chyba że zostały wprowadzone do obrotu z przepisami odrębnymi.

3) Wykonawca poniesie wszystkie koszty a w tym: opłaty, wynagrodzenia i jakiekolwiek inne koszty związane z dostarczeniem materiałów i urządzeń do robót.

4) Wykonawca zapewni do zrealizowania robót kierownika budowy z uprawnieniami budowlanymi.

2.2.4. Sprzęt i transport

1) Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami ustalonymi w dokumentacji projektowej. Sprzęt będący własnością Wykonawcy bądź wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Musi być on zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Wykonawca dostarczy Inwestorowi kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.

2) Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń na oś przy transporcie materiałów i sprzętu na i z terenu robót. Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych Robót i przewożonych materiałów. Środki transportu nieodpowiadające warunkom dopuszczalnych obciążeń na osie mogą być użyte przez Wykonawcę pod warunkiem przywrócenia do stanu pierwotnego użytkowanych odcinków dróg publicznych na koszt Wykonawcy. Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

3. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane z budową i jej prowadzeniem

3.1. Wytyczne inwestorskie

1) Koszty wszelkich opłat administracyjnych ponosi Wykonawca.

2) Nadzór autorski nad realizacją zadania zapewnia Wykonawca.

3) Wykonawca zapewni warunki umożliwiające prawidłowe wykonanie prac budowlanych.

3.2. Uwarunkowania związane z lokalizacją i sposobem zagospodarowania terenu

1) Istniejące obiekty budowlane i infrastruktura towarzysząca
Na działce znajduje się budynek Środowiskowego Domu Samopomocy w Lubieszynie wraz z infrastruktura towarzyszącą. 
4. Część informacyjna programu funkcjonalno-użytkowego

Oświadczenie Zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane

Działka objęta zamówieniem stanowi własność Gminy Liniewo. Zamawiający udostępni Wykonawcy oświadczenie stwierdzające prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane dla działki nr 356 w obrębie Lubieszyn.
