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OŚWIADCZENIE: Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku 
Prawo Budowlane oświadczam, iż niniejsze opracowanie zostało wykonane w oparciu 
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OPIS TECHNICZNY 
do projektu zagospodarowania terenu 

 
1. Podstawa opracowania 
- Umowa z Inwestorem.  
- Decyzja RRiGN.6220.3.2015 
- Decyzja nr 9 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
- Prawo budowlane – Ustawa z dnia 7.07.1994 r. (z późniejszymi zmianami). 
- Polskie i branżowe normy i normatywy dotyczące zakresu opracowania. 
- Literatura techniczna dotycząca rozwiązywanego problemu. 
- Pomiary uzupełniające i wizja lokalna. 
 
2. Przedmiot inwestycji 
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku hydroforni na stację uzdatniania wody.  
 
3. Istniejący stan zagospodarowania działki 
Teren działki jest komunikacyjnie powiązany z drogą powiatową (dz. nr 326/6) 
 
Na działce zlokalizowane są: 
- budynek o pow. zabudowy 50,32m2 
 
4. Projektowane zagospodarowanie terenu 
Poziom posadzki parteru projektowanego budynku SUW - +166,5 m n.p.m. 
Zagospodarowanie terenu oraz funkcja ze względu na budowę nie ulegnie zmianie i 
pozostanie bez zmian.  
Układ komunikacyjny nie zmieni się jak również ukształtowanie terenu. 
 
Na działkach projektuje się przebudowę budynku uzdatniania wody, budowę fundamentów 
pod dwa zbiorniki retencyjne, utwardzenie nawierzchni kostka betonową zgodnie z 
rysunkiem nr 2, wymiany ogrodzenia z furtką i bramą wjazdową na ogrodzenie panelowe 
ocynkowane ogniowo + malowane proszkowo kolor RAL5010. 
 
4.1. Infrastruktura techniczna i komunikacja 
Zaopatrzenie w wodę 
Z  sieci wodociągowej. 
Odprowadzenie wód popłucznych  
Do osadnika wód popłucznych i dalej do kanalizacji sanitarnej. 
Zaopatrzenie w ciepło 
Grzejnik elektryczny. 
Odpady stałe 
Brak wytwarzania odpadów stałych. 
Zaopatrzenie w energie elektryczną 
Z istniejącego złącza kablowego zlokalizowanego w obrębie działki. 
Odprowadzenie wód deszczowych 
Odprowadzenie wód opadowych na powierzchnię gruntu w granicach działki. 
Obsługa komunikacyjna 
Istniejący zjazd z drogi powiatowej dz. nr 326/6. 
 
4.2. Zgodność z warunkami zabudowy: 
 Nieprzekraczalna linia zabudowy:  

 - 5,0m od granicy z działką drogową 



   
 
Zaprojektowany budynek SUW zlokalizowano w odległości 8,3 m od linii rozgraniczającej 
działki drogowe drogi powiatowej. 
 Wskaźnik powierzchni zabudowy (pow. zab./pow. dz.) - do 0,5 
Powierzchnia działki: 3035 m2  
Powierzchnia istn. zabudowy: 50,32 m2   
Powierzchnia proj. zabudowy: 53,2 m2 
 
Projektowany wskaźnik powierzchni zabudowy:  0,065 
 

Zestawienie powierzchni i kubatury budynku: 
Zestawienie powierzchni i kubatury: 
Powierzchnia zabudowy  - 50,32 m2 
Powierzchnia użytkowa  - 35,88 m2 
Kubatura    - 156,18 m3 
Długość    - 9,77 m 
Szerokość    - 5,15m 
Wysokość    - 5,37 m 
Ilość kondygnacji   - 1 
 
 Geometria dachu: 

Zaprojektowano na budynku dach jednospadowy o nachyleniu 300.  
 Szerokość elewacji frontowej - do 25,0m 

 - zaprojektowano budynek o szerokości elewacji frontowej 5,72 m 
 Wysokość budynku w kalenicy głównej - nie wyższy niż 8,0m: 
 - zaprojektowano budynek  o max wysokości - 5,4 m  
 Wysokość górnej zbiorników - na wysokości do 8,0m: 
 - zaprojektowano zbiorniki  o max wysokości - 5,8 m  
 
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 
Obszar objęty opracowaniem ( działka nr 326/3 I 327/3) nie znajduje się w obszarze ochrony 
konserwatorskiej, nie występują obiekty oraz stanowiska archeologiczne podlegające 
ochronie w myśl przepisów ustawy  z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami (Dz. U. 2014, poz.1446 z pózn. zmianami) 
 
6. Wpływ eksploatacji górniczej 
 Powyższy problem nie dotyczy przedmiotowej inwestycji. 
  
7. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
- rodzaj i zasięg uciążliwości: 
w/w inwestycja nie spowoduje wzrostu emisji hałasu, pyłów, odorów. 
- zakres obszaru ograniczonego użytkowania:  
Na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z 
późn. zmianami) zgodnie z art. 5 ust.1 ustalono obszaru ograniczonego użytkowania, który 
zamknie się w granicach działki nr 326/3 I 327/3 obręb Lubieszyn objętym wnioskiem o 
pozwolenie na budowę. 
 
8. Warunki w zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
Inwestycja położona jest poza obszarami chronionymi w ramach Europejskiej Sieci 
Ekologicznej NATURA2000. 
Projektowana zamierzenie inwestycyjne z uwagi na skalę przedsięwzięcia, usytuowanie oraz 
zakres robót budowlanych nie wpłynie na dotychczasowe środowisko a wszystkie prace będą 
realizowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w ustawie Prawo Ochrony Środowiska. 



   
 
Odprowadzenie wód opadowych z dachu na teren działki w sposób uniemożliwiający 
ewentualne zalewanie sąsiednich działek. Planowana inwestycja spełnia uwarunkowania 
zawarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach   RRiGN.6220.3.2015 
 
 
9. Ochrona interesów osób trzecich 
Przedsięwzięcie zaprojektowano zgodnie z Decyzją Nr 9 o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie, prawem budowlanym, przepisami pokrewnymi. Przedsięwzięcie nie stanowi 
zagrożenia dla jakości wód, gruntów oraz klimatu akustycznego. 
Przedsięwzięcie nie narusza interesów osób trzecich. Jego oddziaływanie nie wykracza poza 
linie rozgraniczające – granice opracowania inwestycji. Przedsięwzięcie nie powoduje 
ograniczenie sposobu zagospodarowania działek sąsiednich i nie wpływa na wykonywanie 
prawa własności osób trzecich. Nie ogranicza osobom trzecim dostępu do drogi publicznej, 
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, środków łączności, nie 
ogranicza dostępu światła dziennego, zapewnia ochronę przed hałasem, wibracjami, 
zakłóceniami elektrycznymi, promieniowaniem, zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


