PROJEKT (16.11.2017r.)

UCHWALANR ...,
RADY GMINA LINIEWO
Z AN o e r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(obszaru potozonego w potudniowo-wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Sobgcz)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566) oraz uchwaly XI1X/162/2016 Rady Gminy Liniewo z dnia 12 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo”, Rada Gminy Liniewo uchwala,
CO nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne

81. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 84,5 ha potozony w potudniowo-wschodniej czesci
obrebu geodezyjnego Sobgcz, przedstawiony na rysunku planu, zgodny z uchwatg
Nr XIX/162/2016 Rady Gminy Liniewo z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, bedgcy integralng czescig uchwaly i stanowigcy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku i jego czesci w stosunku do drogi;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem, na ktory sktada sie symbol liczbowy, okre$lajgcy numer
porzadkowy terenu oraz symbol literowy, okre$lajgcy przeznaczenie terenu;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566);

6) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki rekreacji indywidualnej
wraz z urzagdzeniami budowlanymi oraz budynkami garazowymi i gospodarczymi;

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
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3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenia terendw.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi
oznaczenie graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych — obszar potozony w granicach
Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Pozostate oznaczenia  graficzne  przedstawione na rysunku  planu
sg informacyjnymi oznaczeniami planu.

8 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym
planem, nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

3) terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) zabudowa letniskowa, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ML + 12ML,;
2) zabudowa zagrodowa, dla terendéw oznaczonych symbolami: 1RM + 2RM;
3) teren rolniczy, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R + 2R;
4) las, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL + 5ZL;
5) droga wewnetrzna, dla terenébw oznaczonych symbolami: 1IKDW + 9KDW.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego ustala sie
obowigzek lokalizacji zabudowy w stosunku do terenéw drog zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

8 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC¢ na Srodowisko z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) obowigzek zachowania zadrzewien srédpolnych i przydroznych;
3) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dlaterenéw ML jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dla terenéw RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
c) dla pozostatych terenéw nie ustala sie.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 1 budynek mieszkalny lub mieszkanie,
b) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej;
2) realizacje miejsc do parkowania formie urzadzenia lub obiektu budowlanego;
3) realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny KDW,
b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zlokalizowanej za poéinocng granica
obszaru objetego planem,
¢) 12 m od linii rozgraniczajgcych tereny ZL,
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zgodnie z rysunkiem planu.

8§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala sie dla
obszaru potozonego w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
sposbéb zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaly, uwzgledniajgcy ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§10. 1. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dlaterenéw: 1ML, 2ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 45 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2) dla terenu 3ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 45 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
3) dlaterenu 4ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 45 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
4) dla terenu 5ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
5) dla terenu 6ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 35 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
6) dlaterenu 7ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 45 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
7) dla terenéw: 8ML, 9ML.:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 45 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
8) dla terenu 10ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu 35 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
9) dlaterenu 11ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1200 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
10) dla terenu 12ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczna.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z dr6g wewnetrznych
o parametrach okreslonych w ustaleniach szczego6towych,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznych uktadem komunikacyjnym poprzez tereny:
1KDW, 9KDW,

c) dopuszczenie etapowania realizacji inwestycji oraz realizacje inwestycji w granicach
wiecej niz jednego terenu;

dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem,
ze:

— nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia
terenu lub,

- jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegoélnosci realizacjg przytgczenia
do sieci, realizacjg indywidualnego ujecia wody, urzgdzenia stuzgcego
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej
poprzez sieci realizowane w granicach terenéw drog wewnetrznych lub poprzez sieci
realizowane w granicach innych terenéw pod warunkiem, Zze nie kolidujg
Z zagospodarowaniem terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia terenu;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm

lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacyjng

o srednicy nie mniejszej niz 50 mm lub do zbiornikébw bezodptywowych,

lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego

odwodnienia lub kanalizacje deszczowg o srednicy nie mniejszej niz 50 mm;

dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej

dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

gromadzenie i wywdz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej niskoparametrowej lub indywidualnych zrédet

ciepta o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75 %, lub zrédet odnawialnych;

zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej niskiego cisnienia o srednicy nie mniejszej niz 32 mm

lub indywidualnych zrédet gazu;

10) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego

napiecia lub indywidualnych zrédet energii, w tym odnawialnych;

11) dopuszczenie realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu

tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1)
2)
3)

30 %.dla terenéw ML;
15 %.dla terenéw RM;
0,01 %.dla pozostatych terendw.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

§ 13. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1ML + 12ML, ustala sie przeznaczenie

terenu — zabudowa letniskowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 10 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 2,

przy czym dla budynku gospodarczego i garazowego liczbe kondygnacji nadziemnych
nie wiekszg niz 1 i wysokos¢ nie wieksza niz 6 m;
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2) dachy budynku dwuspadowe o kacie potaci dachowej od 30° do 45°; ustalenia nie
dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami, podjazdami, tarasami;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz:
a) 70% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw: 11ML, 12ML,
b) 80% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw: 1ML + 10ML;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw: 11ML, 12ML,
b) 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw: 1ML + 10ML;
5) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzeh sportowo-rekreacyjnych, obiektow matej architektury,
zieleni, dojazddw.
3. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
1) 3000 m? dla terenu 3ML;
2) 2500 m? dla terenéw: 1ML, 2ML, 4ML, 5ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML;
3) 2000 m? dla terenu 6ML;
4) 1200 m? dla terenu 11ML;
5) 1000 m? dla terenu 12ML.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegtej drogi wewnetrznej.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM + 2RM, ustala sie przeznaczenie
terenu — zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 2;
2) dachy budynku dwuspadowe o kacie pofaci dachowej do 45°; ustalenia nie dotycza

lukarn, zadaszen nad wejsciami, podjazdami, tarasami;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, zieleni, dojazddw.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi wewnetrznej.

§ 15. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1R + 2R, ustala sie przeznaczenie terenu
— teren rolniczy.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL + 5ZL, ustala sie przeznaczenie
terenu — las.

§17.1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDW + O9KDW, ustala sie
przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna.
2. Ustala sie szerokosc w liniach rozgraniczajacych:
1) 10 mdla terenu 1KDW;
2) 8 mdla terenéw: 2KDW, 3KDW, 9KDW,
3) 6 mdla terenéw: 4KDW, 6KDW, 7KDW,
4) 5 m dla terenéw: 5KDW, 8KDW,
wedtug geometrii skrzyzowania, placu, tuku kotowego, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciggdéw pieszych,
ciggow pieszo-rowerowych, sciezek rowerowych, obiektéw obstugi komunikacyjnej.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Liniewo

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr ............
Rady Gminy Liniewo
zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Liniewo
zarzadza, co nastepuje:

Przewodniczgcy Rady Gminy

Zatgcznik nr 3

do uchwaly Nr ............
Rady Gminy Liniewo
zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planu,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Liniewo
zarzadza, co nastepuje:

Przewodniczgcy Rady Gminy



